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Cac Quy tic M¢&i cho Chl nha

Quan trong la phdi nhdn ra rdng nhitng thay déi cé thé xdy ra trong linh vure phdp
ludt nay. Théng tin nay khéng nhdm tw vén phdp ly lién quan dén vén dé cu thé
cla quy vi, va khéng nhdm thay thé céng viéc cla lugt su.

SB 608 c6 ap dung cho thdi gian thué nha cia t6i khong?

Céac quy dinh cua SB 608 ap dung:
1. Cho bét ky thoi gian thué nha ky han ¢b dinh nao duoc ky két hodc gia han sau ngdy 27 thang 2
nam 2019;
2. Cho viéc chdm dut bat ky thoi gian thué nha thang niy qua thang khac nao xay ra sau ngay 30
thang 3 nam 2019; va
3. Cho tit ca thong bao tang tién thué nha.

Chii nha giri thong bao chim dirt cho ngwdi thué nha bang cich nao?

SB 608 khong thay ddi cach cp thong béo cham dut. Bét ky thong bao cham dut nao phai bang vin ban
(glay, khong phai email hodc tin nhin) va cé thé duogc téng dat bang cach giri tin tay hodc qua thu hang
nhét (thém ba ngay nita vao bét ky thoi gian thong béo nao néu dung thu hang nhat) Mot s0 thda thuan
thué mudn cho phép sir dung “dich vu buu dién,” nhung chi khi c6 thong tin can thiét nhat dinh trong
thoa thuan thué mudn va cac diéu kién khéc ton tai.

Chii nha c6 thé cham dirt thoi gian thué nha thiang nay qua thing khac theo SB 608 khong?

Trong hau hét cac khu vuc phap 1y, chi nha c6 thé dua ra vin ban dudi nguoi ra khoi nha trude 30 ngay
“khong c6 1y do” cho ngudi thué nha thang nay qua thang khac trong nim th nhit cu ngu. Trong cac khu
vuc phép 1y khac, bao gdm Portland va Milwaukie, quy dinh 1a 90 ngay thay vi 30 ngay. “Nam thir nhat
cur ngu” ¢ nghia 12 nam thir nhat ngudi thué nha cur tra tai mot bat dong san cho thué véi thoa thuan thué
mudn thang nay qua thang khac.

Sau nam thtr nhit cu ngy, chii nha c6 ngudi thué nha thang niy qua thang khac ¢ thé dua ra thong bao
cham dut trude 90 ngay néu chu nha c6 “Iy do du tiéu chuin cua cha nha.” (Xem thao ludn vé 1y do du
tiéu chudn cia chii nha ¢ bén dudi.) Néu chu nha c6 1y do du tiéu chuan cia chu nha bién minh cho thong
bao cham dit truée 90 ngdy, chi nha phai:

1. Dua ra mot thong bao chdm dirt néu 1 1y do chim dut va céac dit kién hd tro cho phép chim dut;

2. Néu thoa thuan thué mudn s& chdm dirt vao mot ngay cu thé it nhit 90 ngay sau do; va

3. Tra cho ngudi thué nha mot thang tién thué nha khi dua ra vin ban thong bao chim dirt TRU KHI

chii nha c6 quyén loi s& hitu trong tir bdn don vi nha & trd xubng & bit cir dau (khong chi



Oregon). Quyén loi s¢ hitu bao gdm viéc 14 chi s& hitu duy nhit cia mot khudn vién, cha dong
so hitu cia mot khuodn vién, hodc chu so hitu cia mot LLC sé hitu bat dong san.
Chu nha ciing c¢6 thé dua ra thong bao chim dit “khong c6 1y do” sau nam thir nhit cu ngu néu noi cu tri
chinh cua chu nha ¢ trong cung toa nha hogc trén cung khudn vién v6i ngudi thué nha, va toa nha hodc
khudn vién d6 chi c6 mot hodc hai don vi nha ¢. Diéu nay c6 the xay ra néu ngudi thué nha sdng trong
mot ADU trén khudn vién. Hau hét cac khu vuc phap 1y yéu ciu thong bao trudc 60 ngay; cac khu vuc
phap 1y khac, bao gdm Portland, Bend, va Milwaukie, yéu cau thong bao trudc 90 ngay.
Dong thoi gian c6 thé khac khi c6 lién quan dén béan tai san, néu:
1. Chu nha d3 chap nhan d& nghi dé ban mot don vi nha & riéng biét véi moi don vi khac;
2. Nguoi mua c6 thién y du dinh cu ngu trong don vi nha &, ldy d6 1am noi cu tra chinh ciia ngudi
mua; va
3. Trong vong 120 ngay sau khi chap nhan dé nghi mua nha, chi nha cung cap cho nguoi thué nha
vin ban thong bao chdm dirt ¢6 ngay chdm dit cu thé va bang chimg bang vin ban vé dé nghi
mua don vi nha 6.

Khoang thoi gian cho loai théng bao nay 1a 30 ngay trong hau hét cac khu vuc phép ly; & Milwaukie hodc
Portland thi khoang thoi gian nay 1a 90 ngay.

Cudi cling, chii nha ¢ thé dwa ra van ban thong bao cham dut “c6 1y do” vao bat cir lac nao trong thoi
gian thué nha. Ly do chdm dit thoi gian thué nha “co 1y do” bao gdm, nhung khong gii han &: pha v
nghiém trong thoa thuan thué muén (ORS 90.392), khong tra tién thué nha (ORS 90.394) va hanh vi thai
qua ctia ngudi thué nha (ORS 90.396). Mbi truong hop chdm dirt “c6 1y do” trong nay c6 yéu cau riéng vé
thong bao.

Chii nha c6 thé cham dirt thoi gian thué nha ky han ¢6 dinh theo SB 608 khong?

Chi nha c6 thé dua ra van ban thong bao cham dit “cé 1y do” vao bét cir luc nio trong loai thoi gian thué
nha nay vi cung 1y do nhu thoi gian thué nha thang nay qua thang khac, bao gom chiéu theo cac quy dinh
theo luat dinh dugc d€ cap trong doan & trén.

Véi thoi gian thué nha ky han ¢b dinh c6 ngay hét han trong ndm tht nhit cu ngu, chit nha ¢ thé chdm
dirt thoi gian thué nha khi hét han khong c6 1y do. O hau hét cac khu vuc phap 1y, chi nha phai thong bao
bang vin ban cho ngudi thué nha trudce 30 ngay. Diéu d6 co nghia 1a 30 ngay trudc ngay hét ky han cb
dinh, hodc 30 ngay trudc ngay duogc chi dinh trong thong bao chdm dut thoi gian thué nha, tiy ngay nao
dén sau. Thoi gian thong bao van 1a 90 ngay & cac khu vuc phép 1y nhat dinh, bao gom Portland va
Milwaukie.

Vi thoi gian thué nha ky han cb dinh c6 ngay hét han sau nam thir nhat cu nguy, thoi gian thué nha ky han
¢0 dinh s€ tuy dong trd thanh thoi gian thué nha thang nay qua thang khac khi hét han trir khi:

1. Chu nha va nguoi thué nha dong y mot thoi gian thué nha ky han ¢b dinh mai;
2. Nguoi thué nha cung cap vin ban théng bao chdm dut trude 30 ngay; hodc
3. Chu nha c6 “ly do du tiéu chuén cta chu nha” dé dwa ra thong bao chdm dut trude 90 ngay.

Chu nha c6 thé chim dit thoi gian thué nha ky han c6 dinh khi hét han khong c6 1y do bang cach thong
bao cho nguoi thué nha trude it nhit 30 ngay trude ngay hét han voi ky han ¢b dinh, hodc 30 ngay trudc
ngay duoc chi dinh trong thong bao chim dut thoi gian thué nha, tiy ngay nao dén sau (90 ngay &
Portland hoic Milwaukie), néu cac diéu sau day la ding:

1. Chu nha cu trd trong cung toa nha hodc trén cung khuén vién vai nguoi thué nha; va

2. Toda nha hodc bat dong san ¢c6 mot hodc hai don vi nha 6.



Con c6 “Quy tic Bat qua tam” cho thoi gian thué nha ky han ¢6 dinh. Chu nha c6 thé ngin chin thoi gian
thué nha ty dong chuyén doi thanh thoi gian thué nha thang niy qua thang khac khi hét han néu:
1. Nguoi thué nha di co tir ba lan vi pham thoa thuan thué mudn trd 1én trong khoang thoi gian 12
thang trudc do; va
2. Chu nha d3 cung cap cho cho ngudi thué nha vin ban théng bao canh bao mdi lan vi pham; va
3. Chu nha dua ra van ban thong bao trudc it nhéat 90 ngay trudc ngay két thiic v6i ky han cd dinh
hodc 90 ngay trudc ngay chim dut trong thong béo, tily ngay nao dén sau.
MJi vin ban thong béo canh bao phai:
1. Neéu rd vi pham;
2. Noi rang chii nha c6 thé cham dut thoi gian thué nha vao cudi ky han c6 dinh néu c6 ba vi pham
trong khoang thoi gian 12 thang trong ky han ¢ dinh; va
3. No6i rang viéc khic phuc vi pham thi ba hodc cac vi pham sau d6 khong phai 13 101 bién ho trong
truong hop dudi ra khoi nha.

Théng bao chim durt trude 90 ngay trong trudng hop cham dut “Quy tic Bat qua tam” phai bang van ban.
Thong bdo nay ciing phai:
1. No6i rang théa thuan thué mudn s& chim dit vao ngay két thic véi ky han ¢b dinh hodc vao ngay
duoc chi dinh it nhat 90 ngay sau khi giao thong bao, tily ngay nao dén sau;
2. Néurd 1y do chim dut va céac dit kién hd tro; va
3. Puogc tong dat cho ngudi thué nha dong thoi véi hodc sau vin ban thong bao canh bao thir ba
(hodc cubi cung).

Khi chii nha c6 thé dwa ra thong bio chim dit truéc 90 ngay thi “ly do di tiéu chuén ciia chii nha”
theo SB 608 1a gi?

“Ly do du tiéu chudn cta chi nha” dé chdm dut la:
1. Chu nha dy dinh pha hiy don vi nha ¢ trong mét thoi gian hop 1y;
2. Chu nha dy dinh chuyén d6i don vi sang myc dich str dung khac khong phai cu tri trong mot thoi
gian hop ly;
3. Chu nha du dinh tién hanh sira chita hodc cai tao don vi nha & trong mdt thoi gian hop 1y va:
a. Khuon vién hién khong an toan hozc khong thich hop dé cu ngu; hodc
b. Don vi nha & s& khong an toan hodc khong thich hgp dé cu ngu trong qua trinh sira chita
hoac cai tao;
4. Chunhada chép nhén dé nghi dé ban mot don vi nha & riéng biét vdi moi don vi khac va:
a. Nguoi mua co6 thién y dy dinh cu ngu trong don vi nha ¢, léy d6 lam noi cu tr chinh cia
ngudi mua; va
b- Trong vong 120 ngay sau khi chip nhin dé nghi mua nha, chii nha cung cp cho ngudi
thué nha vin ban thong bao chim dirt v6i ngay chim dirt cu thé va bang chimg bang vin
ban vé dé nghi mua don vi nha & do;
5. Chu nha hodc thanh vién gia dinh truc h¢ cua chu nha dy dinh cu ngu trong don vi nay, lay do
lam noi cu tra chinh; va chu nha khong so hiru mét don vi trong cung toa nha ma c6 san dé cu
ngu vao cing thoi gian ma ngudi thué nha nhan dugc thong bao chim dirt thoi gian thué nha.



Chii nha c6 thé ting tién thué nha theo SB 608 nhu thé nio?

Trong bt ky khoang thoi gian cudn chiéu 12 thang nao, hau hét chi nha khong dugc ting tién thué nha
hon 7% cong vai Chi sé Gia Tiéu dung (CPI) so voi tién thué nha hién tai. S6 Dich vu Hanh chinh
Oregon s& cong bd murc ting tién thué nha hang nam t6i da duge phép, cho nam 2019 1a 10,3%.
Chu nha khong bi ap dung gidi han tang tién thué nha nay neu
1. Chung nhan cu nguy thtr nhat cho don vi nha ¢ dugc cap dudi 15 ndm trude khi c6 thong béo ting
tién thué nha; hoac
2. Cha nha dang giam tién thué nha cho nguoi thué nha theo chwong trinh hodc tro cap cua lién
bang, tiéu bang hoac dia phuong.

Thong bao ting tién thué nha phai bang vin ban, phai giri cho nguoi thué it nht 90 ngay trudc ngay c6
hiéu luc, va ghi ro:

S4 tién ting tién thué nha;

S6 tién thué nha mai;

Ngay ting tién thué nha c6 hidu lyc; va

Néu tang hon 7% + CPI, cac dit kién hd trg cho 1y do cht nha khong bi 4p dung gidi han ting tién
thué nha.

Chu nha cham dut thoi gian thué nha bang thong béo trudc 30 ngay “khong c6 1y do” trong nam thur nhat
cu ngy khong duoc tang tién thué nha cho thoi gian thué nha tiép theo hon mirc ting tién thué nha hang
nim tdi da, cho nim 2019 1a 10,3%. Diéu nay ap dung véi thong bao chdm dirt trude 30 ngay “khong c6
1y do” theo ORS 90.427 (3) (chdm dit thoi gian thué nha thang nay qua thang khac trong nam thir nhét)
hodc ORS 90.427 (4) (chdm dut thoi gian thué nha ky han c6 dinh dé ngin chin chuyén thanh thang nay
qua thang khac).

b NS

Thang 8 nam 2019

Dresonte

Housin /EL‘Dmmumh Semces

Puwoc S& Dich vu Gia cu va
Cong déng Oregon ho tro
www.oregon.gov/ohcs

Soan thao b@i Lién doan
Luat su Tiéu bang Oregon
Cé thém thdng tin vé luat chd

nha va ngudi thué nha tai:

www.oregonstatebar.org
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